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ĐOÀN VĂN BÌNH * 

Tóm tắt: Đất thương mại, dịch vụ là một trong các loại đất thuộc nhóm đất phi nông nghiệp theo 

pháp luật đất đai hiện hành. Loại đất này được sử dụng để xây dựng các cơ sở kinh doanh, dịch vụ, 

thương mại và các công trình khác phục vụ cho kinh doanh, dịch vụ, thương mại. Tuy nhiên, các quy 

định của pháp luật đất đai hiện hành về đất thương mại, dịch vụ đang bộc lộ nhiều khoảng trống, không 

phù hợp nên chưa phát huy hết được tiềm năng, thế mạnh trong khai thác và sử dụng đất thương mại, 

dịch vụ. Tại Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) cũng chưa dành sự quan tâm thích đáng đối với các quy 

định về đất thương mại, dịch vụ. Bài viết tập trung phân tích vai trò của đất thương mại, dịch vụ và đề 

xuất hoàn thiện một số quy định trong Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) về đất thương mại, dịch vụ.  
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SOME RECOMMEDATIONS ON LAND FOR COMMERCE AND SERVICE IN THE DRAFT 

OF THE LAND LAW (AMENDED) 

Abstract: Land for commerce and service is one of the land use types belonging to the class of 

non-agricultural land under the applicable land law. This type of land is used to build business, 

service, and commercial establishments and other works for business, service, and commerce. 

However, the current land law's provisions on land for commerce and service reveal many gaps and 

inappropriateness, so the potential and strengths in the exploitation and use of this type of land have 

not been fully promoted. The Draft of the Land Law (amended) has not paid enough attention to land 

for commerce and service. The article focuses on analyzing the role of land for commerce and service 

and proposing to improve a number of provisions in the Draft of the Land Law (amended) on land for 

commerce and service.  
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Đặt vấn đề 

Nghiên cứu các nước phát triển G7, 

G20, chúng ta dễ nhận thấy một quốc gia 

phát triển thường tuần tự phát triển nông 

nghiệp, công nghiệp, sau đó đến dịch vụ. 

Thế giới trong bối cảnh Cách mạng công 

nghiệp 4.0 đặt thương mại, dịch vụ, công 

nghệ lên hàng đầu. So với các quốc gia và 

lãnh thổ ở Đông Bắc Á như Nhật Bản, Hàn 

Quốc, Trung Quốc hay Đài Loan (Trung 

Quốc), Việt Nam mở cửa cho dịch vụ rất 

sớm vì đã xác định khu vực dịch vụ là động 

lực chính cho phát triển kinh tế về dài hạn. 

Do đó, Việt Nam cần xây dựng chiến lược 

phát triển thương mại, dịch vụ dài hạn và 

chiến lược đó cần bắt đầu từ quy hoạch và 

chính sách đất đai. 
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